GUVERNUL ROMANIEI
ORDONANTA DE URGENTA
pentru modificarea si completarea art. 1 din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 60/2009 privind unele masuri in vederea implementarii programului ,,Prima
casa”, precum s§i pentru adoptarea unor masuri in vederea continuarii programului

»Prima casa”

Avand in vedere ca:
- s¢ impune imbunatatirea programului prin cresterea numarului de beneficiari, in limita
plafoanelor de garantare alocate, prin impartirea riscurilor §i pierderilor intre stat i
finantatori in mod egal, in conditiile unor costuri de finantare similare,
- accesul la credit in vederea achizitiei unei locuinte a devenit dificil pentru familii, ca
cleet al crizer economice, conducdnd la imposibilitatea acestora de a-si schimba locuinta
in raport cu nevoile de locuit ale acestora si/sau cu cresterea numarului membrilor
familiei,
- este necesara facilitarea accesului familiilor la locuinte §i asigurarea conditiilor de viata
si locuit ale acestora;
- in perioada mare de timp pentru care se acordd creditul, de maximum 30 de ani, pot
interveni situatii a caror solutionare necesitd acordul Ministerului Finantelor Publice in
calitate de titular al dreptului de ipoteca,
- actele normative care reglementeaza programul Prima casd nu prevad la acest moment
posibilitatea exprimarii acordului Ministerului Finantelor Publice, cu privire la solicitarile

beneficiarilor Programului,
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- racordarea locuintelor achizitionate sau construite in cadrul programului Prima casa la
retelele de distributie a utilitatilor conduce in mod direct si nemijlocit la cresterea valorii
proprietatilor grevate de ipoteca statului, contribuind la dezvoltarea infrastructurii de
utilitati publice si avand un impact pozitiv asupra dezvoltdrii constructiilor §i a tuturor
sectoarelor orizontale adiacente acestora;

- intrucét toate aceste aspecte vizeaza interesul public si constituie situatii de urgenta si

extraordinare a caror reglementare nu poate fi améanata,

In temeiul art.115 alin.(4) din Constitutia Romaniei, republicata,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonanta de urgenta.

Art. 1. - Articolul 1 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.60/2009 privind
unele masuri in vederea implementdrii programului "Prima casd", publicata in Monitorul
Oficial, Partea [, nr.381 din 4 iunie 2009, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr.368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, se modificd si se completeaza

dupa cum urmeaza:

1. La alineatul (2), litera a) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,»a) la data solicitdrii creditului garantat, declard pe propria raspundere fie cd nu
detine in proprietate exclusivd sau impreund cu sotul sau sotia, nicio locuinta, indiferent
de modul si de momentul in care a fost dobandita, fie ca detine in proprietate exclusiva
sau impreund cu sotul sau sotia, cel mult o locuintd, dobandita prin orice alt mod decit

prin Program, in suprafata utild mai mica de 50 mp.”



2. Dupi alineatul (3) se introduc douii noi alineate, alin. (3") si (3%), cu
urmatorul cuprins:

,(3'") Finantatorii pot opta pentru reutilizarea unui plafon la nivelul a 50% din
soldul total al garantiilor acordate in cadrul Programului Prima casd, in conditiile
impartirii proportionale a riscurilor si a pierderilor intre statul romén, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice prin Fondul National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - LF.N si finantator. Prevederile prezentului alineat
sunt aplicabile numai raporturilor juridice dintre Fondul National de Garantare a

Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. - 1.F.N. si finantatori.

(3% in limita plafonului alocat si utilizat, finantatorii eligibili din cadrul
Programului au dreptul sa transfere portofoliul de credite acordate citre alti finantatori
eligibili din cadrul Programului, fara a afecta drepturile si obligatiile beneficiarilor din
contractele in curs de derulare, cu conditia notificarii beneficiarilor. Contractele de
garantare aferente creditelor cedate riman valabile fird indeplinirea altor formalitati.
Conditiile privind transferul, precum si orice aspecte procedurale, se stabilesc prin norme

aprobate prin hotarare de guvern.”

3. Alineatele (7) — (7*) se modifici si vor avea urmatorul cuprins:
A7) In baza contractului de garantare, asupra imobilelor achizitionate in cadrul
programului "Prima casa" se instituie in favoarea statului roman, reprezentat de
Ministerul Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor, proportional cu
procentul de garantare, un drept de ipoteca legala de rangul I pana la finalizarea
procedurii de executare silita asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii,
cu interdictia de instrainare a locuintei pe o perioadd de 5 ani si interdictia de grevare cu
sarcini a acestela pe toatd durata garantiei. Conditia referitoare la rangul dreptului de
ipotecd trebuie sd fie indeplinita pand la momentul formuldrii cererii de platd a garantiei

de cétre finantator. In cazul primirii de citre finantator a comunicarii respingerii cererii
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de plati a garantiei de la Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile
Mici si Mijlocii, in temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul s inscrie in
cartea funciara privilegiul prevazut de art. 1737 pct. 2 din Codul civil, concomitent cu

radierea din cartea funciara a ipotecii legale instituite in favoarea statului roman.

(7') In baza contractului de garantare, asupra terenului pe care urmeazi si se
construiasca locuinta in cadrul Programului, precum si asupra locuintei viitoare si a celei
construite de beneficiarul individual se instituie un drept de ipoteca legala de rangul I in
favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, precum si in
favoarea finantatorilor, proportional cu procentul de garantare pana la finalizarea
procedurii de executare silita asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii,
cu notarea interdictiei de instrainare a locuintei i a terenului pe o perioada de 5 ani,

precum si a interdictiei de grevare a acestora cu orice alte sarcini.

(7%) In baza contractului de garantare, asupra terenului pe care urmeaza sd se
construiascd locuintele in cadrul Programului, precum si asupra locuintelor viitoare si a
celor construite prin asociatii fard personalitate juridicd se instituie un drept de ipoteca
legald de rangul I in favoarea statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, precum si in favoarea finantatorilor, proportional cu procentul de garantare, pana
la finalizarea procedurii de executarea silita asupra imobilului care face obiectul
garantiei, potrivit legii, cu notarea interdictiei de instrdinare a locuintei si a terenului, cu
exceptia instrdindrii cotei-parti de teren aferente fiecarei locuinte construite cétre oricare
dintre membrii asociatiet, pe o perioadd de 5 ani, precum si a interdictiei de grevare a

locuintei si a terenului cu orice alte sarcini.

(7°) Prevederile art. 1775 din Codul civil nu se aplici ipotecilor instituite pentru
garantarea creditelor pentru construirea de locuinte in cadrul Programului. Ipoteca

instituitd in conditiile alin. (7'), respectiv alin. (7%), asupra locuintei, respectiv asupra
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locuintelor viitoare, se intabuleazd dupda ce in prealabil a fost notatd autorizatia de

construire in cartea funciara.

(7*) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), (7') si (79, finantatorul este abilitat sd
isi exprime acordul pentru preluarea finantarii garantate si a locuintei/locuintei viitoare de
catre o persoand fizicd ce indeplineste criteriile de eligibilitate in cadrul Programului
si/sau alte persoane stabilite in normele de implementare aprobate prin hotdrare a

Guvernului”.

4. Dupa alineatul (7*) se introduce un nou alineat, alin. (7°) cu urmitorul
cuprins:

»(7°) Prin exceptie de la prevederile alin. (7), (7" si (7%, prevederile legislatiei in
domeniul gazelor naturale si in domeniul energiei electrice, referitoare la constituirea si
exercitarea drepturilor de uz si servitute, precum §i a oricaror alte servituti de interes

public, se aplicd In mod corespunzator.”

5. Alineatul (10) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
“(10) Sumele incasate potrivit prevederilor alin. (9) (10%) si (10°) sunt venituri ale

bugetului de stat, proportional cu procentul de garantare stabilit potrivit alin. (3) si (3')”.

6. Dupa alineatul (10) se introduc trei noi alineate, alin. (10") — (10%), cu
urmatorul cuprins:

,(10") Prevederile alin. (8), (8') si (9) se aplica si in cazul in care asupra bunurilor
imobile achizitionate prin Program este instituitd ipoteca de rang I proportional cu
procentul de garantare stabilit potrivit ,alin.(3'), atdt in favoarea statului roméan

reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, cat si a finantatorului.



(10%) Prin exceptie de la prevederile art. 171 alin.(1) din Ordonanta Guvernului nr.
92/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sumele incasate potrivit
alin. (10") se distribuie proportional cu procentul de garantare stabilit potrivit alin. (3'),
dupa deducerea cheltuielilor de orice fel, facute de catre organele competente ale
Agentiei Nationale de Administrare Fiscald cu urmarirea si conservarea bunurilor al caror

pret se distribuie.

(10%) Daci creanta statului nu a fost acoperitd integral, fie urmare a distribuirii
pretului potrivit alin. (10°), fie in cazul in care bunul nu a putut fi valorificat potrivit legii,
atunci, In scopul realizarii integrale a creantei, organele competente ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald iau masuri de executare silitd exclusiv pentru creanta
bugetard in conditiile prevdzute de Ordonanta Guvernului nr. 92/2003 republicatd, cu

modificarile §i completarile ulterioare.”

Art. IL. - (1) Incepand cu data intririi in vigoare a prezentei ordonante de urgenta,
Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. —
[.F.N. este abilitat ca, la solicitarea finantatorilor formulati in conditiile art. 1 alin. (3")
din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu modificari i completari
prin Legea nr.368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, si cu respectarea
prevederilor alin. (3) din prezentul articol sa incheie, In conditiile legii, cu finantatorii
care opteaza pentru reutilizarea unui plafon la nivelul a 50% din soldul total al garantiilor
acordate in cadrul Programului ,,Prima casa”, un protocol prin care se stabilesc termenii

si conditiile aplicabile.

(2) Finantatorii 1§i vor exprima optiunea prevazutd la alin.(1), In scris, catre
Ministerul Finantelor Publice si Fondul National de Garantare a Creditelor pentru
Intreprinderile Mici si Mijlocii in termen de 90 zile de la intrarea in vigoare a prezentei

ordonante de urgenta.



(3) Finantatorii pot semna protocolul prevéazut la alin.(1), numai dupa utilizarea

plafonului alocat in cadrul programului pentru anul 2011.

(4) Finantatorilor care nu opteaza in conditiile alin.(1) si (2), pentru reutilizarea
unui plafon la nivelul de 50% din soldul total al garantiilor, li se aplica legislatia in

vigoare la data alocarii plafonului aferent anului 2011.

(5) In termen de 30 zile de la semnarea protocolului previzut la alin. (1), respectiv
de la data utilizarii plafonului potrivit alin.(3), finantatorii publica pe site si in doua
cotidiene de circulatie nationala data de la care s-a convenit impdrtirea proportionald a
riscurilor si a pierderilor intre statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice
prin Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii

S.A. —-L.LF.N. si finantator.

(6) De la data indeplinirii obligatiei prevazute la alin (5), impartirea proportionala a
riscurilor si a pierderilor intre statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice
prin Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii
S.A. ~L.F.N. si finantator isi va produce efectele de drept fata de beneficiarii garantiilor

fara nicio alta formalitate.

(7) Dispozitiile prezentului articol se aplici numai raporturilor juridice dintre
Fondul National de Garantare a Creditelor pentru intreprinderile Mici si Mijlocii S.A. —
ILE.N. si finantatori, fara a afecta celelate drepturi si obligatii ale beneficiarilor din
contractele de garantare in curs de derulare la data intrarii in vigoare a prezentel

ordonante de urgentd care raman valabile, fara indeplinirea altor formalitati.

(8) Dispozitiile prezentului articol nu sunt aplicabile executarilor silite aflate in

curs de desfasurare la data intrarii In vigoare a prezentei ordonante de urgenta, acestea
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continuand in conformitate cu prevederile legale aplicabile la data la care au fost

incepute.

Art. II1. - (1) Dupa semnarea protocolului prevazut la art. II alin. (1), in temeiul
contractului de garantare, finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea funciara privilegiul
special al creditorului procurator de fonduri, pentru finantarile garantate care intrd sub
incidenta impartirii proportionale a riscurilor si pierderilor intre finantator si garant
confom protocolului, fara plata tarifelor de inscriere. Privilegiul inscris in favoarea
finantatorului se considerd de rang egal cu ipoteca legala instituitd in favoarea statului
roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice proportional cu procentul de

garantare, inclusiv la distribuirea sumelor rezultate din valorificarea garantiilor.

(2) Dispozitiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 60/2009, aprobatd cu
modificari §i completdri prin Legea nr.368/2009, cu modificdrile si completarile
ulterioare, asa cum au fost modificate si completate prin prezenta ordonantd de urgenta
referitoare la valorificarea bunului de cétre organele competente ale Agentici Nationale
de Administrare Fiscald se aplica In mod corespunzator si pentru valorificarea bunului

grevat de privilegiul special prevazut la alin.(1).

Art. IV. - Plafonul alocat pentru anul 2011 se utilizeaza potrivit dispozitiilor legale

in vigoare la data alocarii.

Art. V. - In termen de 15 de zile de la data intririi in vigoare a prezentei ordonante
de urgenta se modifica §i se completeazd in mod corespunzitor prevederile Hotararii
Guvernului nr.  717/2009 privind aprobarea Normelor de implementare

a Programului "Prima casd", cu  modificarile si completdrile



ulterioare.
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